» Cobico CiviL

Sindicato dos Condominios Prediais do Litoral Paulista

Sicon esclarece duvidas
sobre nova legislacao

Dois meses ap6s a vigéncia do novo Codigo Civil, surgem cada vez mais duvi-
das sobre as mudangas que afetam os condominios. Na avaliagao do presidente
do Sicon, 0 advogado Rubens Moscatelli, as conveng¢des condominiais registra-
das em cartdrio se sobrepdem a nova legislagao, ja que tratam de acordos entre
as partes. “A nova legislag@o nédo revoga a anterior”. O Sicon tira suas duvidas

sobre o tema:

MULTA E JUROS POR ATRASO

Alei 4591/ 64 previa multa até 20% parao
atraso no pagamento da cota condominial. A
nova lei define o percentual maximo de 2%.
A lei 4591/64 estabelecia juros morat6tios
maximos mensais de 1%0ao més, e agora eles
podem ser supetiores a isso. Se nao houver
previsao na Convengao, serao de 12%aoano.
Duvida: E se a convengdo do prédio
determinar 20% de multa?

Resposta: Ela predomina sobre a lei, pois a
nova legislagao no revoga a antetior. A
intengao da nova lei é se igualarao Codigo do
Consumidor (multa de 2%), mas a relacdo
no condominio é de propriedade e nao de
consumo.

GARAGEM

O condomino pode alugar a vaga a
quem nao mora no condominio, ao
contrario do que ocorria antes.

L J

- deve-se dar preferéncia

Ao alugar a garagem,

a0s moradores? SIM

?

Para alugar, é preciso
ser proprietario? SIM

COMPORTAMENTO
ANTI-SOCIAL

Condomino que tenha,
reiteradamente,
comportamento anti-social,
podera ser multado em até
dez vezes o valor da taxa
condominial. Antes, a lei nao
definia valores da multa.

Duvida: Como definir o que
¢ comportamento anti-
social?

Resposta: Cada convencao
deve determinar isso.

Sinpico
Pode ser destituido pela maioria dos
condéminos na assembléia (50% mais
um). Antes, s6 por 2/3 de todos os
condéminos. Agora o sindico nao
precisa ser morador do condominio.

Duvida: O sindico contratado é o
responsavel legal pelo condominio?

Resposta: Sim, se a convengao
determinar. Caso contrario, os
condominos sao os responsaveis.

» REcapo

14 anos de
sindicato!

Em seus 14 anos de existéncia, o
Sicon comemora o fato de cada vez
mais poder contribuir para que sindi-
cos e condominos conhecam seus di-
reitos e deveres. Agradecemos a pat-
ticipacao efetiva da nossa categoria
econdmica, pois isso nos permite
prestar melhores servigos a socieda-
de. Também agradecemos a impren-
sa, sempre aberta a discutir temas da
a vida em condominio.

Mas, agradecemos, sobretudo, a
fundadora do Sicon, Leny Nativida-
de Reis. Falecida em dezembro, dedi-
cou até os ultimos dias de sua vida a
entidade. A n6s muito nos orgulha dar
prosseguimento a um trabalho tao
nobre e util a sociedade.

Rubens Moscatelli,
presidente do Sicon

Beneficios
do Sicon

Com sua participagao e 0 pagamento regu-
lar de mensalidades e contribuicdes, o Sicon pode
fazer muito por voce. Agende o seu horatio para
ser atendido. Veja as vantagens de se associar:

il Atendimento jutidico

i Orientacio sobre diteitos e deveres dos
condominos e dos sindicos

i Orientacio sobre como realizar assem-
bléias, redigir convencoes, atas, prestagio de con-
tas, eleigOes para sindicos, montagem do conse-
Tho fiscal, de regimentos internos, editais de con-
VOCagao € previsao orcamentaria.

iy Cobranca de inadimplentes.

‘ Conheca nossa

® ' sede e delegacias:
Santos: Rua Bolivar, 201, Boqueirio
B Telefax: 3234-2228
Praia Grande
Av. Pres. Kennedy, 5957 - Vila Tupy
B 34943341 - Telefax: 3494-3653
Guaruja
Rua Mario Ribeiro, 509, Centro
@ Telefax: 3355-4436

Sugestoes e duvidas, ligue 9764-7893 ou 3223-9423. Jornalista responsavel: Marcia Costa
< Sicon - Rua Bolivar, 201 - Boqueirdo - Santos - CEP 11045-360 - &3234-2228



» CESTA BASICA

Acao em prol de empregados
e condominios da regiao

O presidente do Sicon, Rubens
Moscatelli, e o presidente do Sindicato dos
Trabalhadores em Edificios, Pedro Fran-
cisco de Siqueira, enviaram um
documento para o Grupo Pao-de-Agucar
cobrando providéncias para normalizar o
fornecimento do vale de alimentacio.
Com a troca do vale de papel pelo cartao
eletronico, a empresa decidiu prestar o
setvico apenas para condominios getidos
por administradoras ou que tenham razao
social para receber nota fiscal.

A medida destespeita a portatia do

Ministério do Trabalho sobre o Programa
de Alimentagio do Trabalhador (PAT).
Ela determina até o descredenciamento
da instituicdo no caso de utilizacio de
intermediarios para a concessio do
beneficio, por contrariar a finalidade do
PAT.

Em Santos, S0 Vicente e Cubatao no
¢ permitido o pagamento do beneficio
através de entrega de produtos, conforme
determina a clausula 22, paragrafo 2°, da
Convencio Coletiva de Trabalho 2001/
2003. Nao é permitida em nenhuma

hipétese o pagamento do beneficio em
dinheiro.

“A emissao de nota fiscal em nome dos
condominios ¢ essencial para o controle
de gastos e nos aspectos fiscal e trabalhista.
Se ndo tivermos resposta, vamos recorter
20 Ministério Publico e a0 Ministétio do
Trabalho”, informa Moscatelli.

Outro problema causado pela
mudanca ¢ a demora do recebimento dos
cartdes, que costumam chegar com até
15 dias de atraso as mios dos
trabalhadores.

Seminario e programa contra a fome estao na pauta do més

Seminario - O Sicon vai promover no dia 31 de margo, das 19h30 as 22h30, um seminario gratuito sobre
as repercussoes do novo Cédigo Civil nos condominios. Os participantes poderdo tirar suas duvidas
sobre o tema. O evento serd na sede da Ordem dos Advogados do Brasil (OAB)/Santos, no centro da

o cidade, e ¢ dirigido a sindicos, administradores e demais interessados. Inscricdes no Sicon ou no local.

Cidadania- A partir de um convénio assinado em mar¢o com o Sesc/Santos, o sindicato vai se unir ao
Programa Mesa Santos, que pretende envolver condominios da cidade. Pela primeira vez na regido, além
de produtos pereciveis, também serdo recolhidos alimentos nao-pereciveis para doa¢ao aos carentes. Os
associados serdo informados sobre como participar.

Programa Viver em Condominio
Reformulado, o programa traz muitas novidades em marco

4'»

VEJA 0S TEMAS E TIRE SUAS DUVIDAS:

Codigo Civil: Dois meses ap6s a implantacio do novo Cédigo Civil, quais sdo as principais contradi¢des? O Sicon
participou de um semindrio para discutir o tema. E mais: advogados, administradores e sindicos ddo sua opinido
sobre o assunto.

O sindico e as mudancas na func¢fo: Qual a diferenga entre sindico contratado ou profissional e administrador? O
sindico contratado é legalmente responsavel pelo condominio?

Assembléias: O que muda com o novo c6digo? Os cuidados na preparacio da convocacdo e da ata.
Administracio de condominios: Como escolher a melhor empresa? O chefe do Cidoc dé as dicas sobre como fazer
um contrato com seguranca.

TV Santa Cecilia Inédito: sexta-feira - 14h45 Reprise: terca-feira, 20h45, e quarta-feira, as 22h00

N@vegue pelo novo site do Sicon

O que fazer quando se tem um vizinho
barulhento? Como preparar uma ata? O
novo site do Sicon foi reformulado de
forma aresponder a vdrias outras questdes.
O internauta podera enviar sua ddvida ao
sindicato pelo e-mail sicon @sicon.org.br.

O site conta com noticias atualizadas,
facilitando a vida do condéomino que quer
ser informado sobre as novidades na vida

condominial. Uma se¢do de perguntas e
respostas estd sendo elaborada
continuamente, para se prestar assessoria
juridica e administrativa ao internauta. Ha
também informagdes sobre conferéncias,
palestras e outros eventos, com temas que
procuram levar conhecimento a
comunidade condominial, principalmente
sobre legislagao.

Quem desejar pode se cadastrar no site e
receber periodicamente o jornal eletronico
do sindicato. Também serd possivel opinar
sobre os temas do programa Viver em
Condominio, veiculado semanalmente na
TV Santa Cecilia e produzido pelo Sicon.
“Dependendo do tema, o internauta podera
até participar do programa”, lembra o
presidente do Sicon, Rubens Moscatelli.



